PREZLETICE — PANSKA POLE

Nova zastavba na severozapadé obce spolu s dalSimi chystanymi projekty v nejblizsi budoucnosti témér
zdvojnasobi stavajici pocet obyvatel obce. Z toho vyplyvaji nékteré dlsledky ovliviiujici tento projekt
z hlediska Sirsiho kontextu, tykajici se zejména dopravniho napojeni celé oblasti.

Vtomto svétle a sohledem na dalsi pfipravované zaméry v severovychodnim kvadrantu jesté
naléhavéji vyzniva pozadavek na urychlené dokonceni vnéjsiho okruhu Prahy.

URBANISTICKY KONCEPT

Navrh rozviji usporadani zemi na zakladé Uzemniho planu, z néhoZ vychazi pldorysné stopy hlavnich
komunikaci a ¢lenéni funkénich ploch Uzemi. Tyto paterni komunikace rozdéluji horizontalné podélny
trojuhelnikovy pozemek do tfi hlavnich ploch:

Jihovychodni ¢ast je pojata jako lesopark s rekreacnimi plochami a nizkymi bytovymi domy. Hmoty
dom jsou navzajem posunuty, aby bylo dosaZzeno co nejvétsich volnych vyhledd z bytG. Na jihu
lesopark navazuje pres objekt nové kavarny na budouci namésti a dale na obnovenou historickou
Cténickou alej, ktera je soucasti projektu.

Severovychodni ¢ast je vyhrazena pro individualni bydleni. Ze severu ji ohranicuje ulice Cakovicka a
z jihu patefni vychodozapadni komunikace. Charakter zastavby v této ¢asti je ovlivnén polohou vUci
ulici Cakovickd a bytovymi domy na jihu. Je zachovéna hierarchie bydleni od byt( pres Fadové domy a
dvojdomky aZ po samostatné rodinné domy. Od pfijezdové komunikace je zdstavba odclonéna
protihlukovou zdi a pasem vzrostlé zelené na pozemcich dvojdomui u silnice. Mezi bytovymi domy a
rodinnymi domy je prostor pro fadové domy ve skupinach po péti domech. Uprostfed Gzemi se nachazi
15 rodinnych doma.

Zapadni ¢ast je podle Uzemniho planu uréena pro obchod a sluzby, cemuz odpovidd navrhovany objekt
prodejny s parkovistém. Vedle prodejny smérem k obytné zastavbé je vytvoreno oteviené trzisté se
Ctyfmi vzrostlymi stromy poskytujicimi stin. VétSina plochy je opét provedena jako vefejnd zelen.
V pohledové ose od pldnované rozhledny na Zlatém kopci je navrZena vzrostld izolacni zelen zakryvajici
komeréni objekt. Na zapadnim cipu je ponechana prostorova rezerva pro budouci trat a zastavku
vlakotramvaje spojujici Mladou Boleslav s Prahou.

Uli¢ni prostor je typoveé rozdélen na hlavni komunikace s postrannimi alejemi o Sifi 12 m, hlavni pési
trasu s alejemi o $ifi 10 m a pési zénu s postrannim stanim aut a profilem o siti 8 m.

ARCHITEKTONICKY KONCEPT

Pro vSechny objekty byly navrzeny jednoduché lapidarni hmoty budov s plochymi stfrechami. Objekty
pro individuaini bydleni jsou dvoupatrové, bez podsklepeni. Bytové domy maji tfi pIna patra a jedno
uskocené. Dvojici bytovych domu spojuji podzemni garaze. Kazdy byt ma svou loggii, byty ve 4.NP maji
po celém obvodé stresni terasy.

Pouzité materidly a barevnost byly zvoleny s ohledem na nazev lokality — Panska pole. Toto slovni
spojeni evokuje na jedné strané noblesu a na strané druhé polni prace a stfidani ro¢nich obdobi. Proto
jsou omitky domu ladéné do svétlych zemitych tén( s akcenty barev Zluté, syté cervené a nebeské



modré. Dale jsou pouZity cihelné a dfevéné prvky. Prvek nobility je materidlové vyjadien mosaznym
kovanim a detaily, jako jsou zvonky a postovni schranky.

Bytové domy maji na venkovnim povrchu fasady drevéné rosty, které ramuji okna a balkony domd a
zapadaji tak lépe do prostredi okolniho lesoparku. Zaroven tim opticky zmensuji jejich méfitko.

Navrh oploceni respektuje standardy obce a vychazi z tradi¢niho provedeni ceského venkova — drevény
vertikalni latkovy plot z modFinu. PIné ¢asti oploceni jsou z pohledového betonu.

KONCEPT ZELENE

Ddraz na verejnou zelen a prlchodnost Uzemim byly jednim z hlavnich pozadavk( investora, firmy
Obadi. Velkym ptinosem v tomto sméru byla spoluprace s krajinarskym Ateliérem YYYY, ktery koncept
zelené pro OM Consulting zpracoval.

JiZz vzpominand obnovena historicka Cténicka alej tvofi zakladni vychodozapadni pési osu mezi stavajici
zastavbou na vychodé a Cténickym zdmkem na zapadé. Hlavni severojizni pési a cyklistickou trasou
bude propojeno nové verejné namésti na jihu a zelené namésticko na severu, s pokracovanim na
archeologické nalezisté Zlaty kopec. Toto nejstarsi nalezisté clovéka neandertalského ve stfedni Evropé
nachazi také odezvu v navrhu zeleného namésti ve formé kamennych skulptur a pfipominky prvniho
umélého ohné ve vybrané barevnosti dfevin. Ty se v pribéhu roku postupné zbarvuji od Zluté, pres
oranZovou aZ do syté cervenych barev.

Hlavni pési trasy véetné uli¢nich prostoru jsou koncipovany jako aleje, poskytujici stin a tvofici zelenou
pohledovou kulisu pro prochazky.

Lesopark na jihu je tvoren skupinami strom( a kefl, které vytvareji oddélena zakouti s rlznymi
funkcemi rekreace a oddechu. Podle vzdéalenosti od predzahradek pfizemi bytovych doma se konkrétni
napln téchto ploch lisi co do aktivit — od odpocinkovych zén nejblize k bydleni, po aktivni spolec¢enské
a sportovni vyuZiti u vzdalenéjsich poloh.

Vybér zelené vychazel z konzultaci s mistni samospravou a byl zvolen tak, aby stromy pro aleje byli
v souladu s jiz zrealizovanymi ve stavajici obci a tvofili jednotny systém. Veskera zelen byla vybrana
s ohledem na mistni fléru.

STANDARDY A TECHNICKA RESENi

Vsechny budovy jsou navrZeny v energetickém standardu nZEB (near to Zero Energy Building) a byly
vyhodnoceny jako velmi Usporné.

Hospodafeni s destovou vodou je zcela feseno na predmétném Uzemi. Retenéni a vsakovaci objekty
jsou navrzeny jak na individualni, tak i na verejné Urovni. Stfechy garazi jsou osazeny intenzivni zeleni.

Kazdy diim mé retenéni nadrZ na de$tovou vodu o objemu 4 m? na zalévani zahrady a pfes filtr $edych
vod Hydraloop také na splachovani toalet. Z téchto nadrzi je vyveden prepad do vsakovaciho objektu
o stejném objemu, rovnéz na pozemku.

Bytové domy a komercni objekty maji vlastni retencni a vsakovaci objekty o objemech 200, resp. 75
m?3. Odvodnéni komunikaci je Feeno podélnymi $térkovymi vsakovacimi galeriemi.



Pro zabezpeceni dostatecné kapacity elektro pro nové vznikajici zameéry bude nutna realizace nového
VN pfipojeni v délce 15 km. VsSechna ostatni média jsou v bezprostiednim okoli k dispozici
v dostate¢ném mnozstvi. Splaskova tlakova kanalizace do stavajici COV v majetku investora.



