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BYTOVÉ DOMY – 20 BJ KDYNĚ - STŘED

Obytný soubor pěti bytových nízkopodlažních domů v centru Kdyně s mezonetovými byty s vazbou každého bytu na venkovní prostor atria nebo terasy
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Bytové domy - 20 bj Kdyně-střed
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a. Údaje o stavbě:

1.Popis stavby a její funkční určení:
Obytný soubor pěti nízkopodlažních bytových domů v centru Kdyně byl realizován investorem  - město Kdyně – jako soubor nájemních bytů v dotačním programu Státního fondu rozvoje bydlení na výstavbu nájemních bytů v obcích, na pozemcích p.č. 1093/1, 1093/17 -23, 1093/30, 33/3,1150/8, p.č.st.34, 38/1, na nezainvestovaném území, v centru obce v lokalitě určené dřívější studií využití území k bydlení.

Vzhledem ke svažitosti území, a dále s přihlédnutím k okolní zástavbě mezi rodinnými domy a panelovými bytovými domy, byl navržen obytný soubor pěti domů na různých výškových úrovních. Domy jsou navrženy tak, aby bylo možno zopakovat stejné dispoziční řešení ve všech případech, s tím, že domy s lichými čísly (1,3,5) jsou jako základní typ, domy se sudými čísly (2,4) jako zrcadlové. Otočení po svahu, proti svahu a přiřazením některých domů k sobě vznikne obytná skupina dostatečně rozmanitá, takže domy byly navrženy jako jednoduché objemy tvaru L s vnitřním atriem, s dvoupodlažní částí s plochou střechou sloužící jako terasa pro horní byty, a z částí zastřešenou sedlovou střechou s 3.NP. 
V každém bytovém domě umístěny 4 byty, s minimalizací společných prostor schodiště a zádveří. Hlavní vstup do bytového domu je v úrovni 1.NP, z tohoto prostoru je přístupné schodiště do 2.NP a chodba, z které jsou přístupné dva byty 3+KK. Ze schodiště ve 2.NP jsou přístupné dva mezonetové byty 4+KK. Dolní byty mají přístup do vnitřního atria, horní na terasu v úrovni 3.NP. Součástí každého bytu je obytný prostor  - obývací pokoj s kuchyňským koutem, dvě ložnice, koupelna, WC, komora nebo úložný prostor pod schodištěm. Součástí horních bytů je prostor pracovny ve 3.NP, který je částečně pod šikmou střechou.

Domy 1,2 tvoří polouzavřený prostor společného atria pro 4 rodiny s otevřeným průchodem do veřejného venkovního prostoru obytné zóny

Dům 3 – bezbariérově přístupný byt přes prostor atria až do venkovního veřejného prostoru obytné zóny k parkovacímu místu pro imobilní, řešení přímo dle požadavků imobilního uživatele bytu

Domy 4,5 tvoří polouzavřený prostor společného atria pro 4 rodiny s otevřeným průchodem do veřejného venkovního prostoru obytné zóny

 Idea návrhu byla moderní bydlení s vazbou vnitřního soukromého prostoru na venkovní polosoukromý prostor, možnost vyjít přímo z obytných prostor do atria nebo na terasu, spojení se zelení a přírodou, ve vnitřním dispozičním řešení pak rozlehlý obytný prostor s integrovaným kuchyňským koutem pro celou rodinu, a menší pokoje pro soukromí každého člena rodiny. 

Důležitým prvkem byla otevřenost a diskuze s konečným uživatelem – klientem, proto bylo v základním návrhu 3.nadzemní podlaží řešeno sedlovou střechou, v průběhu projednání klientských požadavků bylo umožněno každému uživateli formulovat jeho vlastní představu horního podlaží mezonetového bytu (umístění pracovny, ložnice, další koupelny a WC, šatny) a na základě klientských požadavků byl dotvářen prostor 3.NP od prostoru podkroví se šikmým podhledem a střešními okny, přes vložené vikýře přes polovinu délky až po vložení vikýřů v celé délce fasády kombinací tří typů vazníků, s umístěním pracoven, resp.ložnic a koupelen s WC v tomto podlaží. Na základě rozdílných požadavků klientů vznikl z původně shodných bytových domů soubor domů s diferencovanými fasádami kombinace střech a nadezdívek.

Kombinací plochých a sedlových střech byl vytvořen přechodový typ zástavby mezi vyššími panelovými domy a rodinnou zástavbou, který nenásilně navazuje na vedlejší dva domy s pečovatelskou službou. Předprostor – parter mezi těmito domy tvoří příjemný prostor setkávání různých věkových skupin obyvatel.
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2. Konstrukční a stavební řešení:


Domy byly provedeny jako zděné z cihelných bloků POROTHERM 44 a AKU 30, s nadedveřmi a nadokenními překlady POROTHERM. 

Stropní konstrukce byly z železobetonových stropních trámců BSK s vloženými betonovými skořepinovými stropními vložkami. Zakládání bylo provedeno betonovými pasy, izolace proti radonu a proti vodě FOALBIT S. 
Konstrukce střechy nad 3.NP byla provedena jako dřevěné vazníky tří tvarů, které se kombinovaly pro vytvoření vikýřů, střešní krytina tašková, s pojistnou hydroizolací, parotěsnou zábranou a zateplením minerální vlnou v rovině střechy. Podhledy byly provedeny sádrokartonové. 
Plochá pochozí střecha, která slouží zároveň jako terasa, byla po konzultaci s firmou DEKTRADE provedena z betonových dlaždic uložených na plastových terčích, separační vrstvou geotextilie, hydroizolační folie Alkorplan, zateplením stabilizovaným pěnovým polystyrenem spádové dílce EPS 150 S Stabil a modifikovaným asfaltovým pásem Glastek 40. Vzhledem k potřebné výšce zateplení ploché střechy vznikl na výstupu z vnitřního prostoru na terasu schůdek. Obtížný byl detail napojení ploché a šikmé střechy a oplechování včetně okapních svodů vzhledem ke složitosti a členitosti.
Schodiště bylo osazeno jako prefabrikované železobetonové. Vnitřní schodiště v bytech (2 typy) byly vyrobeny jako prostorové samonosné dřevěné schodiště, jeden typ bez podstupnic, jako interiérový prvek, druhý typ se zakrytováním spodního líce a využitím prostoru pod schodištěm.

Komíny jsou ze skladebného systému Schiedel, s vnitřní cirkulací vzduchu, pro plynové kotlíky s uzavřeným okruhem, vytápění a ohřev TUV v každém bytě samostatně.

Podlahy byly provedeny jako anhydridové. 

Omítky vnitřní štukové, vnější akrylátové s barevným nátěrem. 

Obklady, dlažby a nášlapné vrstvy podlah byly dle požadavků budoucích uživatelů bytů, také vnitřní dveře byly dle těchto požadavků, bytové dveře jsou s požární odolností. Okna jsou s plastovými rámy, bílá, sklo čiré, vchodové dveře hliníkové.

Instalace byly provedeny kanalizace, vodovod, rozvod plynu, elektro, telefon, kabelová televize, hromosvod.

Součástí obytného souboru bylo vybudování infrastruktury, a to komunikace včetně parkovacích a odstavných stání, drenáží, kanalizace, vodovodu, plynovodu, elektropřípojky, přípojky telefonu a kabelové televize, sadových úprav v území.
3. Lokalizace:

Kraj:

Plzeňský

Místo:

Kdyně
Ulice 

bratří Tšídů
Pozemky:
p.č. 1093/1, 1093/17 -23, 1093/30, 33/3,1150/8, p.č.st.34, 38/1 k.ú.Kdyně

Výstavba obytného souboru v centrální části města v zástavbě mezi panelovými domy a rodinnými domy vedle domu s pečovatelskou službou na svažitém pozemku, s řešením parteru obytné zóny s parkovacími stáními, pěším napojením, řešením zelených ploch včetně centrálního klidového prostoru mezi bytovými domy a domu s pečovatelskou službou pro integraci bydlení 

Území určené pro výstavbu se nachází ve městě Kdyně, ve středu obce u náměstí. Ze severní strany jsou dva objekty domů s pečovatelskou službou. Z východní strany jsou panelové domy, ze západní strany je pozemek se sportovním hřištěm. Z jižní strany je zástavba několika rodinných domů a pěší ulička na Americkou ulici, která je součástí náměstí.
Území se svažuje východním směrem s tím, že je velký výškový rozdíl mezi jednotlivými domy, a mezi domy a  sportovním hřištěm je výškový rozdíl svahu asi 5 m. Inženýrské sítě v území byly dobudovány v rámci této akce.
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4. Termín výstavby:

Doba výstavby:

21 měsíců
Zahájení:


24.11.2003
Dokončení:


31.7.2005
Předání do užívání:

11.8.2005
5. Použité technologie, materiály a výrobky:

zděný systém POROTHERM

stropní železobetonové stropní trámce BSK a skořepinové stropní vložky
dřevěné vazníky s lisovanými spoji

střešní krytina BRAMAC

hydroizolace FOALBIT S

ucelený střešní systém DEKTRADE spádové dílce EPS 150 S Stabil, hydroizolační modifikovaný asfaltový pás GLASTEC, folie ALKORPLAN, geotextilie
minerální vlna TERMOLAN

sádrokarton na konstrukci KNAUF

anhydridové podlahy

skladebný komínový systém SCHIEDEL

6. Důvody pro přihlášení stavby do soutěže:
Řešení integrace obytného souboru nízkopodlažních bytových domů do prostoru se stávajícími panelovými bytovými domy, rodinnými domy a DPS v exponované centrální části města – nenásilný přechod mezi panelovou a rodinnou zástavbou využitím kombinace sedlových a plochých střech s použitím moderní technologie (dlažby na terčích, vazníky), zároveň zástavba problematického svažitého území založením domů v různých výškových úrovních
Řešení obytného souboru vpodstatě jedním typem domu (základní-zrcadlový), ale při otáčení a přičleňování domů k sobě s velkou variabilitou a zajímavými prostory atrií, teras a parteru.
Řešení souboru s více domy o malém počtu bytů (v každém vchodu jsou pouze 4 rodiny) pro zachování soukromí, ale i sousedských vazeb (uživatelé z jednoho vchodu se navzájem znají, neboť se setkávají ve společném zádveří, vždy dvě rodiny ve společném atriu, vždy dvě rodiny na společné terase), možnost výběru sousedů již v začátku výstavby, minimalizace společných prostor zádveří a schodiště 
Řešení  moderního bydlení s vazbou vnitřního soukromého prostoru na venkovní polosoukromý prostor, možnost vyjít přímo z obytných prostor do atria nebo na terasu, spojení se zelení a přírodou, ve vnitřním dispozičním řešení pak rozlehlý obytný prostor s integrovaným kuchyňským koutem pro celou rodinu, a menší pokoje pro soukromí každého člena rodiny, použití francouzských oken s prosklením k podlaze pro otevření vnitřních prostor do venkovní zeleně. 

Respektování požadavků klientů s přímým dotvářením diferencovaného vzhledu jednotlivých domů v závislosti na klientských změnách v mezonetových bytech. Diskuse s klienty, poskytnutí možnosti aktivně se podílet na vytváření prostorů, kde budou bydlet, možnost výběru nejen stavebních prvků (dlažby, podlahy, dveře), ale i počtu místností, sociálního zázemí.
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B. Údaje o stavebním tvůrčím týmu:

1.Dodavatel:
Název:                        Stavební podnik Klatovy a. s.
                                   zapsán v Obch. rejstříku u KS v Plzni, oddíl B, vložka 223
IČO:                            45357323
DIČ:                            CZ45357323
Sídlo,adresa:             Dragounská 7, 339 39 Klatovy IV
Statutární zástupce:  Štěpán Košan, předseda představenstva a ředitel a. s. 
Tel./ fax:                     376 331 111, 376 310 019  ///  376 310 926, 376 331 291
Kontaktní osoby:       Štěpán Košan, předseda představenstva a ředitel a. s. 
Ing. Petr Lavička, obchodně ekonomický náměstek
Jiří Lávička, ředitel závodu Klatovy
Antonín Novák, stavbyvedoucí 
Char.činnost firmy:   stavební činnost a s ní související činnosti
Počet zaměstnanců:366
Rok vzniku firmy:       1992
Rozsah dodávky:      generální dodavatel
2. Investor:                 Město Kdyně



IČO: 253464

Kontaktní adresa:
Kdyně, Náměstí č.p.1, 345 06 




tel.379 731 206, 379 731 435, fax 379 732 252

 e-mail: podatelna@kdyne.cz

Statutární zástupce:
Jan Loffelmann, starosta

3.Technický dozor investora:
   Jiří Hafič





Kovařovicova 228, 344 01 Domažlice

4. Uživatel stavby:
nájemci obecních bytů

4. Autor:

Ing.Arch.Hana Pálková



autorizovaný architekt č.autorizace ČKA 00 804




IČO 46851348




DIČ CZ5660061726




Štefánikova 101, 326 00 Plzeň
tel/fax :377 245 967, 602 154 404, e-mail:hanapalkova@volny.cz

Subdodavatelský projekční tým

Vodohospodářská část:
Václav Študlar – projekční kancelář, Hudební 11, 301 00 Plzeň,

 IČO 128 47 232, tel. 377 421 615

Elektro:


Jiří Šíp, energetická zařízení, Křimická 110, 318 01 Plzeň, 

IČO 124 61 555, tel. 377 382 366
Vytápění:

Jitka Šípová, energetická zařízení, Křimická 110, 318 01 Plzeň, 





IČO 124 61 555, tel. 377 382 366

Plyn:


Hana Mičková, Škroupova 35, 301 00 Plzeň





IČO 635 41 840, tel 377 327 111

Požární zpráva:

Ludmila Veselá, Částkova 5, Plzeň, IČO 468 54 835





tel. 377 440 025

Komunikace:

DIPROS s.r.o, Ing.Bertl, Plánská 5, 301 00 Plzeň





IČO 25201247, tel.377 259 637

Výkaz výměr:


Květa Krásná, Vejprnická 61,301 00 Plzeň





IČO 635 21 229, tel. 377 387 278

5. Financování stavby:
zčásti hrazena z veřejných prostředků 
