PODROBNA PRIHLASKA DO SOUTEZE URBANISTICKY PROJEKT ROKU 2021

PROJEKT NOVY PAVLOV

1/ UDAJE O PROJEKTU

Popis tzemi a urbanisticka koncepce

Projekt je vysledkem vyzvané architektonicko-urbanistické soutéze zorganizované soukromym
investorem v zajmu nalézt koncepci vystavby nového obytného Uzemi pro cca 3500 obyvatel
v ndvaznosti na stavajici obec Pavlov u Kladna. PredloZeny navrh disledné vychazi ze zadaného
zénovani a poZzadovanych bilanci a soucasné respektuje dulezité urbanistické zasady, kontext krajiny,
kontext stavajici zastavby i predpokladany dalsi rozvoj Gzemi.

Zakladni myslenkou je vytvoreni celoméstského centra — namésti co nejblize stavajici zastavbé, tak
aby se nova zdstavba neotacela ke stavajici obci zady a vytvofila podminky pro provozni a socidlni
prolnuti obou struktur. Lze pfedpokladat, ze vlivem vystavby projektu Novy Pavlov bude dochazet i
k postupné prestavbé stavajici obce.

vvew

pocatku na jedné z hlavnich dopravnich tepen jak motoristické, tak Zeleznicni dopravy. P¥i Zelezni¢ni
zastdvce, ktera se v ndvrhu nachazi na okraji ndmésti, jsou navrzeny podminky pro vytvoreni
komplexniho dopravniho uzlu i pro méstskou hromadnou i dalkovou autobusovou dopravu.

Koncept zastavby zohledruje také hospodafeni s vodou, soucasti reSeni jsou suché poldry a malé
nadrze pro zachytavani destové vody. V navrhu je disledné dbano na pési prostupnost celého Gzemi.
V prvni etapé je navrien prochazkovy okruh, ktery propojuje retenéni plochy mezi domy. Stfedem
Ctvrti se stava uzavreny vnitroblok komorniho charakteru navrzeny v klastru B.

Regulacni prvky

Pro Uzemi byl zpracovan Manual pravidla pro tvorbu zastavby a verejnych prostranstvi, ktery
podrobné reguluje jak vefejna prostranstvi, tak intenzitu zastavby celého Gzemi.

Jedna se o tyto regulaéni prvky:
e uliéni ¢ara zdvazna
e stavebni ¢ara oteviena neprekrocitelnd
e stavebni ¢ara oteviena zavazna
¢ koeficient zastavéné plochy
¢ koeficient zelené
¢ vyskova regulace
* regulace stfech
* regulace oploceni
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Historické a kulturni souvislosti

vrv

Obec Pavlov vznikla na kfiZzeni dvou dopravnich cest, podél téchto na sebe témér kolmych cest

vznikly prvni domy a ve strukture velmi vyrazny zdmecek s malym pivovarem a zahradou, takzvany
Novy Dvdr, zaujimajici severovychodni kvadrant tohoto kfiZeni.

y
Lo stands

Tato sidelni struktura se do let 1951 — 1971 kdy vznikaly topografické mapy v systému S — 1952
témér vliibec nezmeénila, pouze pribylo ovocnych sadl obklopujicich zastavbu obce. Do tohoto
mapovani také pribyl jeden z velmi vyraznych rys( Pavlova, kterym je Zeleznic¢ni draha, ktera z jihu
ohranicuje zastavbu Pavlova dodnes.
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Dnes se plvodni zastavba Pavlova rozsifila o ulici Zahradni a ulici V Zahradkach, ve kterych se
nachazeji prevazné objekty pro rodinnou rekreaci. Na severu obce vznikla dalsi nova ulice, Okruzni,
kterd zpristupriuje nékolik novych rodinnych dom( a tvofi severni hranici zastavéného Uzemi obce.
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Nejvétsi zménou v plidorysu obce tvofi v severovychodni ¢asti vznik logistickych hal. Haly vyrostly i v
severni ¢asti spravniho Uzemi obce, ale ty pfimo nenavazuji na zastavéné Gzemi obce.

Obec Pavlov se mlZe dodnes chlubit zachovanou strukturou plvodni zastavby, kterd se v poslednich
letech rozrostla o dva logistické arealy, z ¢ehoZ jeden je od zastavby obce oddélen silnici 1/6.

Dopravni koncepce obsluhy tzemi

Stdvajici silnice je v ndvrhu zklidnéna jednak vytvorenim kfiZzovatek, doplnénim parkovani a zelené.
V dlouhodobém horizontu by se mohla stat bulvarem ve vilové étvrti, nebot po provedeni obchvatu
a dostavbé jizni ¢asti uzemi mohou funkci dopravni tepny prevzit dalsi komunikace v sméru sever-jih.
V kazdém pripadé navrh nepocitd s provedenim obchvatu v trase dle stdvajiciho Uzemniho planu,
nebot se tato trasa jevi jako urbanisticky i z hlediska Sirsich vztaht jako nesmysina. Jiz byly provedeny
prace na koordinaci obchvatu se sidlem Cerveny Ujezd, kde je v tomto smyslu projednavéana zména
uzemniho planu. Rovnéz pfipravovany tzemni plan Pavlova (v soucasné dobé ve fazi doplnujicich
prazkum a rozbort) pocitad s Upravou trasy obchvatu v souladu s timto urbanistickym navrhem.

Technicka infrastruktura v izemi

Navrh predpoklada vytvoreni nové COV s kapacitou cca 4000 E.O. v jizni &asti Uzem{ — viz situace
vodohospodariskych poméri (str.8 vykresové dokumentace). Zde budou vytvoreny retenéni nadrze,
ze kterych budou zavlaZzovany okolni pozemky.

V Uzemi bude vytvoreno bateriové uUlozisté, které bude ukladat energii vyprodukovanou
fotovoltaickymi panely na jednotlivych objektech. Soucéasti infrastruktury bude vlastni LDS elektrické
energie. Cely projekt bude charakterem navrhu a navrzenou infrastrukturou smérovat k rfeseni
s trvalou udrzitelnosti provozu zejména s akcentem na schopnost pokryt podstatnou ¢ast energetické
spotteby z vlastnich obnovitelnych zdrojli a s dlrazem na vyuziti odvodu vod jak splaskovych, tak
destovych z zemi s dlirazem na jeji akumulaci a nasledné vyuZiti v misté a jako zdrojovy bod nové
zakladany vodotec / potok.

Ekologické souvislosti a krajinny raz

Vyuzivani krajiny predurcily geomorfologie a padni podminky. Krajina je odlesnéna a v rizné mire
zestepnénd, vodohospodarskymi Upravami a hospodarskou cinnosti silné pozménéna. Prevazna cast
feSeného Uzemi leZi v intenzivné zemédélsky vyuZzivané krajiné, kde prevaZuje argocendza (orna
plda, postagrarni lada) s nizkym stupném ekologické stability. Pro zemédélskou krajinu jsou typické
vétrolamy s dobrym zaloZenim kefového a stromového patra ve Ctyfech radach, déle ridky brehovy a
doprovodny porost kolem melioracnich prikopl a potokd, vice ¢i méné ruderalizovany.

Socialni a ekonomické souvislosti

Jedna se o koncepci vystavby nové méstské Ctvrti, resp. nové ¢asti obce Pavlov s cca 1.000 - 1.100
bytovymi jednotkami pro cca 3,5tis. obyvatel s cca 800-1000 parkovacimi misty, prostorem pro
zakladni sluzby a nebytové doprovodné funkce, verejnymi prostranstvimi a vefejnou i
polosoukromou zeleni.

Urbanisticky koncept, v jehoz rdmci se budou veskeré budouci stavby drzet feSi mimo jiné i pési a
cyklistickou dopravu s navaznosti na MHD predstavovanou v misté zastdvkou na Zeleznicni trati
Kladno Praha, a kromé paterni komunikace kopirujici dnesni stopu mistni komunikace druhé tridy, by
mély veskeré ostatni komunikace v misté byt feseni formou pésich a obytnych zén s jednoznacnou
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prednosti pési a cyklistické dopravy. Navrh komunikaci v nové méstské ctvrti musi umoznit nasazeni
mistni méstské mikrobusové dopravy z nejvzdalenéjsich ¢asti na vlakovou stanici. Technické a
estetické reseni téchto komunikaci je popsano v manualu pravidel pro zastavbu Uzemi.

Navrhové obdobi a vazby na jiné urbanistické projekty
Projekt byl zaddn roku 2019 a v srpnu r. 2019 byl odevzddan investorovi.

Pro prvni etapu zastavby je jiz vydana Gcinna zména tzemniho planu €. 3 (r. 2020). Pro dalsi etapy
je pripravovan novy uzemni plan Pavlov, ktery je ve fazi dopliujicich P+R.

Pro uzemi byl nasledné zpracovan v prosinci r. 2019 manual: Pravidla pro tvorbu zastavby a
verejnych prostranstvi, ktery podrobné reguluje jak verfejna prostranstvi, tak intenzitu zastavby
celého navrzeného Uzemi.

2/ UDAJE O TVURCiIM TYMU PROJEKTU

INVESTOR: QEQ Czech, s.r.0.; Jeremenkova 1021/70, 147 00, Praha 4 Branik
ZADAVATEL: QEQ Czech, s.r.0.; Jeremenkova 1021/70, 147 00, Praha 4 Branik
RESENA OBEC: Pavlov (u Kladna)
AUTOR NAVRHU: Marek Janatka, Lucie Mejsnarova, Katefina Hronikova, Martin Melena,
Tomas Chroust, Katefina Maidlova, Markéta Ulmova

PROJEKTANT: Visio, spol. s r.o., Sipkova 849, Lazné Bohdanet 533 41
Kontaktni jméno: Ing. arch. Marek Janatka, Ph.D.
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vizualizace

zména ¢&.3 Uzemniho planu Pavlov - koordinaéni vykres
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